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TRIVSELREGLER for Brf Smorgatan 12-18

Det har bor Du veta om féreningens trivselregler!

Utover dessa trivselregler galler féreningens stadgar. Observera att i det fall du hittar nagot i detta
dokument som sager annorlunda &dn féreningens stadgar sa ar det alltid foreningens stadgar som
géller.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa trivselreglerna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfér
huset/husen. Alla boende ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebér
ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i foreningens
hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar!

Foér vem giller reglerna

Trivselreglerna géller inte bara Dig som bostadsrittshavare. Aven familjemedlemmar omfattas liksom
gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten. Trivselreglerna galler
ocksa fér andrahandshyresgaster. Om féreningen har egna hyresgaster galler reglerna dven dem.

Vad hdnder om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasdtta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppséagning.
Se vidare i vara stadgar.

Har Du fragor
Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid vadlkommen att kontakta
styrelsen (styrelsen@brfsmorgatan.se).
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1. Om allmdén aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen enligt anslag i
porten.

2. Om séikerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i |as efter in- och utpassering. Har man stéllt upp
dorren sa se alltid till att dorren stangs efter dig.

b) Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du 6ppnar via
porttelefonen.

c) Lamna inte kallardorrar olasta.

d) Var forsiktig med eld.

e) Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare. Narmare information ldamnas av styrelsen.
f) Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa sparsam
med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och droppar.
Kostnader for vatten betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

4. Balkonger/altaner

Balkonger/altaner far INTE anvandas for

a) Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkong/altanmdblering.

b) skakning av mattor.

c) Grillning med kolgrill. Elgrill och gasolgrill far anvandas.

d.) Blomlador far EJ placeras utanfor balkongracket. Detta for att undvika skador om nagot
ramlar/blaser ned.

e) Man far ej skruva upp nagot eller pa annat satt gora averkan i balkong- eller altantaket

5. Skotsel av balkong och altan

Se till att balkong/altandorr &r ordentligt stingd for att undvika att vatten tréanger in vid kraftig
nederbord och/eller snésmaltning.Det giller dven vara glaspartier pa vara inglasade balkonger. Hall
rent i sparen for glaspartierna. Dammsug och kolla av ett par ganger om aret.

6. Gym

Pa bottenplan i uppgang 18, finns foreningens gym. Har finns nagra maskiner som far anvandas av
alla medlemmar. Tank pa att plocka undan efter dig och Iamna lokalen i gott skick nar du ar klar med
traningen. OBS! All traning sker pa eget ansvar. Minderariga far inte trana i lokalen utan malsman.
Tider for anvandning ar 7:00-22:00 for att inte stora boende i narhet av gymet.
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7. Tvidittstuga

Foreningen har 1 tvattstuga, beldagen mellan uppgang 16 och 18 bokningsschema och sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.

OBS! Mattor far inte far tvattas i vara tvattmaskiner.

Tvatt/Torktid enligt nedan:

Mandag-Sondag 07-22, torktiden ligger en timme efter tvattid enligt nedan.

Tvatttid Torktid
7-11 8-12
11-15 12-16
15-19 16-20
19-22 20-23

8. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrummet eller i cykelstéll och far inte stéllas utanfor porten.
Barnvagnar och annat far inte placeras i entrén av brand och utrymningsskal.

Rullatorer dr undantaget.

11. Trappuppgdngar

Inget brannbart far finnas i trappuppgangar eller under trapporna. Dérrmattor & dérrdekorationer
tillhor ocksa brannbara material.

Soppasar far inte stallas utanfér dorren.

12. Kdillare

| kallare far personliga tillhérigheter forvaras endast i det egna forradet. Gangarna ska hallas fria fran
saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i kdllaren. Férvara heller inte
mat eller djurfoder i kallaren for att undvika att locka in skadedjur.

9. Gdrden

a) Foréldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och lamnas
pa anvisad forvaringsplats.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang, men glém inte att i forvag informera grannarna.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fasaden.
Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.

d) Vara grillplatser pa bada sidor huset far anvandas av alla men skall Du ha ett storre séllskap pa
besok, informera grannarna i forvag. Grillkol bekostas av den som anvander grillarna.

10. Avfallshantering

Foreningen kallsorterar avfallet; markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade vid
brandvagsinfarten till fastigheten. Vanligen respektera indelningen ordningen av miljghdnsyn.
Vi sorterar biologiskt avfall och restavfall for sig.

Avfallspasar finns i tvattstugan i kéllarplan 16-18.

Flaskor, tidningar, kartonger o dyl kan sldangas nere vid Ostkupan.

Byggavfall samt stora forpackningar/kartonger lamnas pa atervinningsstation.
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13. Matning av faglar
Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor eller andra skadedjur.

14. Parkering
Parkering far ej ske pa brandvagen. Endast 10 minuters i och urlastning ar vid behov tillatet. For in-
och utflytt har styrelsen parkeringskort som kan lanas.

15. Parabolantenn
Det ar inte tilldtet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn
pa fasad eller balkongracke.

16. Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte heller
rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

Hundar far ej sldppas |6sa pa grasmattan utan tillsyn, dvs dgaren skall ocksa befinna sig pa
grasmattan samtidigt som hunden.

17. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att
visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran
styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i
lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna géller dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl 22 pa kvallen till kl 7 pa
morgonen. Man bor darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Har Du fest sa
informera garna grannarna i god tid innan om Du tror att Du stor.

18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdaran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet for begéran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om uthyrningen ska paga
langre tid @n tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgdst avtalas bort genom ansdkan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for
detta.

19. Ldgenhetsunderhdll

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i [dgenheten och som ska
underhallas framgar av foreningens stadgar.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora
pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

20. Rér/Ledningar
Vi ber er att tanka pa att torka ur fett ur stekpannor och att halla ur olja fran fritos i flaska och ej halla
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ut detta fett/olja i vasken. Tém garna kaffesump och teblad och andra biologiska material i
kompostpasen, spola ej ned da roren ar tranga.

21. Fordindringar i Icigenheten

Forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex ldgga nya golv, sdtta upp nya skap eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand,

t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Kontakta alltid styrelsen innan Du satter
igdng for att fa ett skriftligt tillstand vid stérre renoveringar! Allt som ror el eller vatten skall alltid
utforas av auktoriserad hantverkare som kan ta ansvar vid ev. skada.

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfor bullerstérande arbeten i ldgenheten.
Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid. Informera dina grannar i god tid innan projektet startar,
antingen genom att satta upp meddelande pa anslagstavlan eller i var facebookgrupp.

Foreningen/styrelsen besiktigar lagenheten i samband med férséljning och noterar ev férandringar.
Om andringar gjorda skall kdpare godkanna att ta 6ver ansvar for andringen.

20. Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel skots for narvarande av av oss sjdlva inhouse.
Felanmalan mailas till: styrelsen@brfsmorgatan.se.se

22. Om Du téinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som 6vertar Din lagenhet
ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum. Tag darfor reda pa vad
som kréavs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska dven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som 6vertar Din lagenhet!

Dessa ordningsregler har beslutats och uppdaterats av styrelsen den 20 maj 2025.
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