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Styrelsen for Brf Smérgatan 12-18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foéreningen

Bostadsrattsforeningen Smérgatan 12-18 &r ett privatbostadsféretag som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-19 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2007-12-28 och nuvarande stadgar 2019-02-28 hos
Bolagsverket.

Fastigheten/Tomtritt

Féreningen ager genom tomtréattsupplatelse Kallebdck 12:5 i Géteborgs kommun vilken
forvarvades ar 2008. Fastigheten har nybyggnadsar och vardear 1960. Byggnadens totalyta ar
3 992 kvm varav 2 576 kvm foérdelade pa 32 bostéder och lokalyta uppgar till 149 kvm. Av
bostadsldgenheterna var 31 upplatna med bostadsréatt och 1 med hyresratt vid rakenskapsarets
slut.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Fastigheten ar upplaten med tomtréatt. Tomtrattsavtalet omférhandlades ar 2019, bérjade galla
fran november 2019 och stracker sig till oktober 2039.

Lagenheterna ar férdelade enligt:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 9 15 4

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérde 2019:

Anskaffningsvarde byggnad 48 695 292 kr
Anskaffningsvérde mark 785 000 kr
Taxeringsvarde byggnad 24 003 000 kr
Taxeringsvarde mark 23 286 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostader 46 600 000 kr
Lokaler 689 000 kr
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Féreningen har 10 garageplatser samt 20 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna.

| fastigheten finns &ven inrymt ett gym, tvattstuga, cykelférrad samt barnvagnsforrad.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Annetthe Lang Ordférande
Jonas Lindh Kassor

Mia Sepp Ledamot
Birgitta Wihlborg Ledamot
Christian Bengtsson Ledamot
Helena Raddé Suppleant
Bernt Sjoberg Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
forening av Christian Bengtsson, Annetthe Lang och Jonas Lindh.
Valberedning

Claes Scheller

Revisorer

Gunilla Lénnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-23

Extra féreningsstamma hélls 2019-10-01 dar man tog beslut om stambyte.
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Underhall

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades tillsammans med tidigare férvaltare
Bredablick 2018. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhalisplanen.

Nedanstaende atgarder har genomforts. Ar
Relining genomfdrd pa stammar och avstick till lGgenheter 2008
Dranering runt fastigheten samt sanering av krypgrund med tillhérande rér

samt att mekanisk ventilation installerades 2009
Torktumlare samt tvattmaskin har installerats 2009
En del trad borttagna, planteringar samt grasmatta har aterstélits efter 2010
draneringsarbetet

Betongkontroll av balkonger 2010
Ny belysning brandvag samt entréer 2010
Byte av séndrigt dagvattenrér under parkeringsytan 2010
Asfaltering av gangar samt brandvag 2010
Termostater till alla radiatorer har bytts ut 2010
Varme/VA-systemets injusteringsventiler har bytts ut 2010
Ny cirkulationspump har installerats 2011
Varme/VA-systemets avstangningsventiler har bytts ut i krypgrunder

samt pa 6vriga stallen dar sa erfordrades 2011
Tegelbalkar, fogar, takfot, takrénna, stuprénnor har renoverats 2011
Nya anslagstavlor samt namnskyltar har monterats i trapphus 2011
Kontroll av ventilation géllande inomhusklimat, OVK 2013
Ny tvattmaskin installerades 2013
Nytt sophanteringssystem installerades 2013
Sett 6ver fastighetens brandsékerhet 2013
Nytt golv i cykelrum 2014
Nya entrédérrar har installerats 2014
Nya dérrar till cykelrum och tradgardsférrad har installerats 2014
Nya tradgardsmabler inkdpta 2014
Skyddsrum godkant och sékrat 2014
Fastigheten godkadnd OVK besiktning 2014
Upprustning av gym och ny utrustning 2014
En ny underhallsplan har upprattats i samrad med Bredablick 2015
Underhall av fonster i allmdnna utrymmen bland annat pannrum & tvéttstuga 2015
Malning av grund 2015
Projektering fér nya balkonger pagar. 2015
Garageléngan malad, taket bytt, nya armaturer & versyn &r gjord pa alla portar 2015
Byte av expansionskarl samt cirkulationspump varmvatten 2015
Forstarkt sékerhet i kallarplan/forrad 2015
Ytterligare investering i vart gym nytt I6pband & tréningscykel 2015
Draneringspump bytt fér dagvattenbrunnar 2016
Entrétak éver portar samt 6ver ingang cykelrum 2016
Allman el fran elcentral till trapphus mm delvis bytt 2016
Nytt belysningssystem med rérelse/LED lampor i trapphus & kallargangar 2016
Akustik i trapphus & tvattstuga 2016
Trapphus, kallargangar samt tvéttstugans ytskikt, vaggar, tak & golv atgardade 2016
Nya balkonger med inglasning 2017
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Uttag for laddning av elbilar, 3 st 2017
Nya porttelefoner installerade 2017
Hela avloppssystemet underhallsspolat 2017
Nya dérrar & fonster installerade i marklagenheterna, férberedelse for uteplatser 2017
Uteplatser fardigstallda varen 2018 2018
Tomtens baksida har inhagnats med staket & hackar 2018
Ny stensatt uteplats/grillplats pa baksidan & pergola byggd pa framsidan 2018
Ny utebelysning utmed framsidans mur och ny belysning vid miljostationen 2018
Lasbara sopluckor 2018
Tomtratt omférhandlad, ny avtalsperiod 2019-2039 2018
Stensatt uteplats vid pergola 2019
Byggt nytt uteférrad 2019
Malning av vaggar och tak samt ny matta i gym 2019
Installation av sékerhetsdorrar i kallaren 2019
Energideklaration & OVK besiktning genomférd 2019

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under aret har foreningen fardigstallt stenlaggning vid pergolan pa framsidan samt byggt ett
nytt uteférrad. Styrelserummet och gymet har bytt plats, i samband med flytten har gymet fatt
ny matta pa golvet samt nymalade véggar och tak.

Sakerhetsdérrar till forrad & cykelrum har installerats i kéllarplan. OVK besiktning &
Energideklaration har ocksa genomférts under hosten.

For 2020 ligger planering/projektering infér stambyte samt utbyggnad av badrum 2020/2021.

Nybyggnation av en lagenhet pa 33 kvm med uteplats i kallarplan planeras ocksa. Till gymet
skall det investeras i en roddmaskin samt bygga grillplats pa framsidan vid pergolan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets ingang 45
Antal tillkommande medlemmar 5
Antal avgdende medlemmar 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets utgang 45

Under aret har 3 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséattningsavgift av pantsattaren.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 1,5 % 2020-01-01.

Skatter

Foreningen betalar fastighetsskatt for sin lokal med 1 % av géllande taxeringsvéarde. For
bostaderna utgar fastighetsavgift om 1 377 kronor per lagenhet. Bostadsrattsféreningen betalar
endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningen visar ett resultat om -347 162 kr. Arets avskrivningar uppgar till 835 313 kr.
Avskrivningarna ska spegla férbrukningen av fastigheten éver tid och paverkar inte féreningens
kassafldde. | enlighet med Arsredovisningslagen maste féreningen gora avskrivningar pa
byggnaden. Avskrivningarna &r férenliga med vad som anses god redovisningssed enligt
gallande regler.

| en bostadsrattsférening kan det vara mer intressant att se pa foreningens kassafléde och
framtida behov av kassafléde. For att bedéma féreningens framtida behov av likviditet ar det
viktigt att se pa kommande underhallsbehov, kostnadsokningar och ranteldge. Avskrivningarna
ar tankta att spegla en jamn forbrukning av fastigheten 6ver tid medan storre underhall snarare

g6rs med flera ars mellanrum.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1959 1928 1 861 1837
Resultat efter finansiella poster -347 -179 -224 -381
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 653 637 637 637
Lan/kvm bostadsrattsyta 6910 6 891 7 510 6 168
Elkostnader/kvm totalyta 15 14 12 9
Vattenkostnader/kvm totalyta 30 30 22 24
Varmekostnader/kvm totalyta 87 95 92 101
Soliditet (%) 60,1 59,9 53,9 59,5
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Foérandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond foér yttre underhall

Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond fér yttre underhall

Vid arets ingang

Arets avsattning enligt stadgar
lanspraktagande ur yttre fond

Summa vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang

29 835498
3 042 580

464 000
324 839

33 666 917

-6 432 935
-178 695
-6 611 630

27 055 287

Foérandring
under aret

408 000

408 000

-408 000

-347 162

-755 162

-347 162

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avséttning till yttre fond

Summa

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman

Balanseras i ny rékning

Summa

Disposition
enl stamma

-178 695
178 695

0

0

2019-12-31
324 839
408 000

732 839

-6 611630
-347 162
-408 000

-7 366 792

-7 366 792

-7 366 792

7(18)

Belopp vid
arets utgang

29 835 498
3 042 580

464 000
732 839

34 074 917
-7 019 630
-347 162

-7 366 792

26 708 125

2018-12-31
325 395

54 792

-55 348

324 839

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externakostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o224, ¢ - NN}
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2019-01-01
-2019-12-31

1958 672
542

1959 214
-1 076 787
-7 057

-59 345
-119 215
-835 313
-2 097 717
-138 503
55

-208 714
-208 659

-347 162

-347 162

-347 162

8 (18)

2018-01-01
-2018-12-31

1927 881
38 563

1966 444
-962 104
-55 348
-62 269
-57 315
-711 239
-1 848 275
118 169
124

-296 988
-296 864

-178 695

-178 695

-178 695
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

13

2019-12-31

42 725 992
88 477

492 691

43 307 160

43 307 160

294
141 028

141 322

970 254

970 254

1111 576

44 418 736

9(18)

2018-12-31

43 392 681
109 863

0
43 502 544

43 502 544

10 444
51019

61 463

1584 207
1584 207
1645670

45 148 214
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Balansrakning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for utvecklingsutgifter

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

29 835498
3 042 580
464 000
732 839
34 074 917
-7 019 630
-347 162
-7 366 792

26 708 125

5783 737
5783 737
11 249 848
174 197

7 963

55 516
439 350

11 926 874

44 418 736

10 (18)

2018-12-31

29 835 498
3 042 580
464 000
324 839

33 666 917
-6 432 935
-178 695
-6 611 630

27 055 287

17 655 750
17 655 750
95 000

86 201
3838

0

252 138

437 177

45 148 214
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Sald lagenhet

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

- Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-347 162
835 313

488 151

-79 859
87 996
296 317

792 605

-639 929
-639 929

0
-766 629
-766 629

-613 953

1584 207

970 254

11(18)

2018-01-01
-2018-12-31

-178 695
711 239

532 544

-12135
-1 103 239
-46 603

-629 433

-1 297 105

-1 297 105

2880000

-1 595 000

1285 000

-641 538

2225745

1584 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Ispande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfora atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter
som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
F&r vissa av de materiella anléaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. Berora komponenter sammanstélls nedan.
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Anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Stomme

Fasader

Yttertak

Fdnster
Balkonger

Hissar, ledningsystem
Ovrigt

Dérrar till forrad
Passersystem
Markanlaggningar
Inventarier

100 ar
30 ar
45 ar
45 ar
40 ar
25 ar

20-25 ar
30 ar
10 ar
20 ar
10 ar

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader

Hyresintakter garage och parkeringsplatser

Balkongtillagg

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Gaturenhallining
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

1610 352
104 340
149 900

94 080

1958 672

2019-01-01
-2019-12-31

220 555
73932
40 757

237 772
82 954
54 175

7119
23 594

101 299
21 332

213298

1076 787

13 (18)

2018-01-01
-2018-12-31

1570 513
101 796
161 523

94 049

1927 881

2018-01-01
-2018-12-31

174 356
106 057
38 788
258 183
82 789
53 226
6714
23135
68 900
20 950
129 006

962 104
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Not 4 Underhallskostnader

Ovrigt gemensamma utrymmen
VA & sanitet
Reparation av markytor

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséattningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Féreningen har ingen anstélld personal

2019-01-01
-2019-12-31

4 500
0
2 557

7 057

2019-01-01
-2019-12-31

50 954
0

3 541
4 850
0

59 345

2019-01-01
-2019-12-31

91 000
28 215

119 215

14 (18)

2018-01-01
-2018-12-31

20 027
7813
27 508

55 348

2018-01-01
-2018-12-31

45 424
12 500
2699
0
1646

62 269

2018-01-01
-2018-12-31

44 300
13015

57 315
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Byggnader

Markanlaggningar

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Byggnader

Markanlaggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning pa byggnader

Arets avskrivning pa markanlaggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2019-01-01
-2019-12-31

774 677
39 250
21 386

835 313

2019-12-31
48 548 054
785 000
147 238
49 480 292

-5 606 749
-333 624

-774 677
-39 250
-6 754 300

42 725 992

2019-12-31

213 860

213 860

-103 997
-21 386

-125 383

88 477

2018-01-01
-2018-12-31

650 603
39 250
21386

711 239

2018-12-31
47 250 949
785 000
1297 105
49 333 054

-4 956 146
-294 374

-650 603
-39 250
-5 940 373

43 392 681

2018-12-31
213 860
213 860

-82 611
-21 386

-103 997
109 863
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6ép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader

Forutbetalda forsékringspremier

Férutbetald Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto
Bankkonto Handelsbanken
Bankkonto Nordea
Bankkonto Nordea

Summa

2019-12-31

0
492 691

492 691

2019-12-31

294
0

294

2019-12-31

85878
49 706
5444
0

141 028

2019-12-31

310 426
0

655 789
4039

970 254

2018-12-31

0

2018-12-31

308
10 136

10 444

2018-12-31
0

0

0

51019

51019

2018-12-31

0

607 595
972 573
4 039

1584 207
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Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Avgar nasta ars amortering
Summa

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

1,580
1,050
1,038
0,883
0,960

Datum for

rantedndring

2020-03-18
2022-03-16
2020-05-18
2019-05-16
2019-10-01

Lanebelopp
2019-12-31

5928 201

144 464

5783 737

11 249 848

17 (18)

Lanebelopp
2018-12-31

6 004 250
5973 000

3 861 000
1912 500

-95 000

17 655 750

95 000

Féreningen har tva lan som férfaller under 2020. Ett lan &r pa 5 979 250 kr med en ranta pa
1,58 % som forfaller 2020-03-18 och ett lan &r pa 5 126 134 kr med en rénta pa 1,038 % som
forfaller 2020-05-18. Styrelsen har fér avsikt att forhandla om lanen infér forfallodagarna.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2019-12-31

137 356
10 766
33 766
20 686
11 497
22 000
27174

176 105

2018-12-31

109 981

0
0
0
0
22 000
34 010
86 147

439 350

252 138
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Not 16 Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 19 369 500 19 369 500

Summa stillda sakerheter 19 369 500 19 369 500
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i1 Bostadsrattsféreningen Smorgatan 12-18, org.nr 769614-4927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Smorgatan 12-18 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.



e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Smorgatan 12-18 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och viasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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