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Arsredovisning for rikenskapsiret 2008-04-30--2008-12-31

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f6reningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade byggnaden Kallebdck 12:5 den 30 april 2008. Tomten arrenderas av
Goteborgs kommun. Byggnaden #r fullvardesforsikrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen. Byggnadens uppvérmning ar fjérrvirme.

Byggnaden uppfordes 1960 och bestar av ett fyravaningshus och en garagelédnga bestiende av 10 st
garage.

27 av 32 ldgenheter upplats till bostadsritt. FGreningen har utéver detta en lokal som hyrs ut. Den
totala bostadsytan 4r 2576 m? och 52m? lokal &r forrdd.

Légenhetsfordelning:
4st 2rok

9st 3rok

15st 4rok

4st Srok

1st lokal

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades vid forvarvet och som stracker sig till 2017.

Under verksamhetsaret har relining utforts pa avloppsstammar och avstick till 28 ligenheter av 32.
For lagenhet 17, 21, 25 och 29 kunde inte avstick goéras klart pd grund av tekniska komplikationer.

Informationsbrev &r lamnat till innehavare av dessa ldgenheter.

Sopsortering inférdes under november manad efter kontakt med Renova. Detta medforde att vi
halverade vara kostnader for sophantering.

Energideklarationen &r genomfdrd av AT Power AB.

Flera medlemmar har genomfSrt mer eller mindre omfattande renoveringar i sina ligenheter.
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Byggnadens tekniska status

i
Nedanstéende atgérder har genomforts eller planeras 1
|
I

Atgird Ar

Relining av stammar ,
och avstick till lagenheter 2008
Driénering runt fastigheten 2009 I
Drénering och stddning av krypgrund ‘
med tillhdrande ror 2009 |
Planteringar 2009-2011 ‘
Aterstillning av planteringar efter |
drénering

Fasader kommer att besiktigas under 2009/2010

aret och dérefter kommer ev offerter att
tas in p& det som behéver renoveras/

malas for genomférande under 2010
Ventilation i torkrum byggs om 2009
Takfot besiktigas och renoveras

efter behov 2009/2010
Oversyn av balkonger 2009/2010
Trapphus, mélning ses 6ver 2010
Fastighetsforvaltning

Lars-Arne Petersson &r anstélld hos foreningen for fastighetsskétsel. Lars-Arnes
anstéllningskontrakt 16per pé ett r i taget.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2006-05-19. i

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar. 27 ldgenheter var vid arsskiftet upplétna som
bostadsritter och 5 ldgenheter var hyresldgenheter.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras séljaren en verlatelseavgift pa f.n 2,5% av basbelopp, 1 070
kronor. Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f.n 1% av basbeloppet, 428 kronor.

X
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Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 3-7 ledaméter samt 1-4 suppleanter. Vid tilltrdde

beslutades om f6ljande styrelsesammanséttning,

Eva Dimitroupolou, ledamot
Sabina Karlsson, ledamot
Anders Ivarsson, ledamot
Lars Friberg, ledamot
Annelie Andersson, suppleant
Hanna Rosvall, suppleant

Revisor
Foreningens revisor &r Asa Onfelt pd Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen har f6ljt den ekonomiska planen och héjer avglften med 2% fran och med 1 april 2009
samt hdjning av P-platser till 200 kr/manad och garage till 500 kr/ménad.

Styrelsen har via Fastighetsédgarforeningen férhandlat med Hyresgéstféreningen om hyran for de 5
hyresgisterna och hyran for dessa dr till dags dato inte faststélld.

Kommunal fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift utgér med 1 200 kr per ldgenhet och &r. For 2008 betalas detta av
tidigare dgare.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skatteméssigt som en privat bostadsforemng

Ekonomisk f6érvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ariadne Foretag AB till en kostnad av 29 250
kronor inklusive moms per &r till detta tillkommer en kostnad av 5 000 kr f&r drsredovisning.
Avtalet giller till och med 2009 och forlangs med ett &r i taget om det inte séigs upp tre ménader
innan avtalsperiodens utgang.

Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Styrelsen har tagit beslut att drénera fastigheten enllgt underhallsplanen och detta kommer att
genomfGras under varen 2009.
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Flerarsjimforelse

2008
Nettoomsittning kr 1072349
Resultat kr -253 782
Arsavgift per kvm bostadrittsyta kr 529
Lén per kvm boyta kr 6159
Insats per kvm bostadsréttsyta kr 12318
Fastighetens beléningsgrad % 38,7
Taxeringsvérde : tkr 23 800

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat -253 782
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -49 161
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -302 943

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s
att i ny rékning 6verfors : -302 943

-302 943

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyresintakter

Summa nettoomséttning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Personalkostnader fastighetsskotare
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2008-04-30
-2008-12-31

751 696
2 320 653

1072 349

-351 223
-74 179
-61 771

-491

wn W

-487 664

6 -279 650
305 035

24 647

-576 563

-551 916

-246 881

-6 901

-253 782

-253 782

-49 161

-302 943

1
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar dotterbolag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

\O &0

2008-12-31

41 455 990

100 000

41 555 990

115 147
21 049

136 196

2007 724

2143 920

43 699 910

R
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Arets forlust

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuld dotterbolag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

13
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2008-12-31

25672278

-253 782

25418 496

16 063 250
1931 504

17 994 754

144218
6 901 |
25 000 |
2 760 |
107 781

286 660

43 699 910

16 107 000

Inga

4
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsféreningen Smorgatan 12-18s arsredovisning har uppréttats enligt
Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad.

Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnader 30-100 ér

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess beréknade &tervinningsvérde skrivs
tillgadngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen
pa balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Aktier i dotterbolag

Bostadsrittsforeningen forvirvade sin fastighet genom att férvidrva Smorgatan 12 - 18 AB som
innehade fastigheten. Féreningen férvérvade aktierna i bolaget for 38 500 000 kr. Fastigheten har
salts fran dotterbolaget till bostadsrittsforeningen till det bokforda virde som fastigheten hade i
dotterbolaget. Transaktionen medforde att aktier i dotterbolag har skrivits ned till motsvarande
nominellt vdrde pa aktierna i dotterbolaget medan fastighetens virde i bostadsréttsforeningen har
okats med samma belopp som nedskrivningen av aktierna uppgick till.

Dotterbolaget kommer att likvideras.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhéllande till fastighetens bokforda

virde.

Antalet anstillda

Under éret har foreningen haft en fastighetssk6tare anstilld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Hyresintikter

Intékter lagenheter
Intékter parkering
Intdkter forrdd

Summa hyresintékter

Not 3 Driftskostnader

Fjéarrvérme

El

Renhallning

VA

Forsdkring
Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Reparation o underhéll
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Personalkostnader fastighetsskdtare

Lon fastighetssk&tare
Sociala avgifter

2008-04-30
-2008-12-31

256 613
62 140
1900

320 653

2008-04-30

-2008-12-31

135 734
23 901
49 007
36 056
12 094
45 933
19 838
19 061

9599

351223

2008-04-30

-2008-12-31

55700
18 055

x
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Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader fastighetsskotare
Not 5 Administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning

Advokatkostnad vid k&p

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa administrationskostnader

Not 6 Byggnader

Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider

2008-04-30
-2008-12-31

424

74 179

2008-04-30

-2008-12-31

32169
23 050
5165
1387

61 771

2008-12-31
41 735 640
41 735 640

-279 650

-279 650

41 455 990

23 800 000

23 800 000
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Not 7 Andelar dotterbolag

Kop dotterbolag
Nedskrivning aktier dotterbolag

Summa andelar dotterbolag
Dotterbolaget heter Smorgatan 12-18 AB

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran leverantor
Fordran Ariadne Féretag AB avrékningskonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald kabeltv

Summa

2008-04-30

-2008-12-31

38 500 000
-38 400 000

100 000

2008-04-30

-2008-12-31

17 225
97 922

115 147

2008-12-31

6326
7 313
7410

21 049

X
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Not 10 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2008-04-01
Inbetalda insatser 25672 278 - - - -
Arets resultat _ B 3 -253 782
Eget kapital 2008-12-31 25672278 0 0 0 -253 782
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden t.o.m.  &r 2009 enl 2008-12-31
laneavtal
Nordea 3,947 2009-03-31 25 000 6 104 250
Nordea 3,947 2009-03-31 0 6 123 000
Nordea _ 3,947 2009-03-31 0 3861 000
Totalt 25000 16 088 250
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2008-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 98 609
Upplupna sociala avgifter 2 240
Upplupen renhéllning 2075
Upplupen VA 4 857
Summa 107 781

K




Brf Smorgatan 12 - 18 14(14)
769614-4927

Not13 Stillda sdkerheter

2008-04-30
-2008-12-31

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut 16 107 000
16 107 000

steborg 2009-04-10 ‘
9 / 722k o/
Eva Di _ ' Lars Fribérg

S

a Satena Kadss

Anders Ivarsson ' Sabina Karlsson

Min/gevisionsberéttelse har lamnats 2009-04-10.

S
Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Smorgatan 12-18

Org nr 769614-4927

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Dalern Briamaregérden for ar 2008-04-30—2008-12-31. Det dr styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillaimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen
och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Gotgborg 10 april 2009

Auktoriserad revisor




