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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningens byggnad

Foreningen forvérvade byggnaden Kallebéck 12:5 den 30 april 2008. Tomten arrenderas av
Goteborgs kommun. Byggnaden ar fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Allians. Dessutom
ar alla lagenheter forsikrade genom fastigheten ndr det giller Bostadsrittstilligget.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen. Byggnadens uppvirmning #r fiirrvirme.

Byggnaden uppfordes 1960 och bestar av ett fyraviningshus och en garagelinga bestiende av 10 st
garage. I fastigheten finns dven inrymt ett gym samt ett barnvagnsforrad.

30 av 32 lagenheter upplats till bostadsrétt. Den totala bostadsytan #r 2576 m? och 32 m? fordelas
pa gym, bamnvagnsforrdd samt styrelserum. Bostadsrittsytan uppgar till 2 377 m?.

Lagenhetsfordelning:
4st 2rok
9st 3rok
15st 4rok
4st Srok

Fastighetens tekniska status
Foreningen f6ljer en underhéllsplan som uppréttades vid férvirvet och som stricker sig till 2017.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, 0,3 % av byggnadens taxeringsvirde.

Under 2013 januari/februari manad har foreningen pabérjat en Gversyn av entréportarna samt lsen,
fonster till allménna utrymmen (exkl. trapphus), ventilationskontroll samt rensning av kanaler.

Garageldngan bor ses 6ver betriffande upphdngning av garageportar, ny belysning samt en allméin
Oversyn/besiktning gors under &r 2013 géllande byggnaden.

Flera medlemmar har genomfort mer eller mindre omfattande renoveringar i sina ligenheter.

" Nedanstiende atgéiirder har genomfirts eller planeras Ar
Relining genomford pa stammar och avstick till ligenheter 2008
Driéinering runt fastigheten samt sanering av krypgrund med tillhorande ror
samt att mekaniskt ventilation installerades 2009
Torktumlare samt tvittmaskin har installerats 2009
En del trdd borttagna, planteringar samt griismatta har dterstdllts efter 2010
drdneringsarbetet
Betongkontroll av balkonger 2010
Ny belysning brandvig samt entréer 201 OR



Brf Smoérgatan 12 - 18 3(15)
769614-4927

Byte av sondrigt dagvattenror i parkeringsytan mark 2010
Asfaltering av gangar samt brandvdg 2010
Termostater till alla radiatorer har bytts ut 2010
Vérme/VA-systemets injusteringsventiler har bytts ut 2010
En ny underhallsplan har upprittats i samrid med HSB 2011
Virme/VA-systemets avstingningsventiler har bytts uti krypgrunder

samt pa ovriga stéllen dér sé erfordrades 2011
Tegelbalkar, fogar, takfot, takréinna, stuprinnor har renoverats 2011
Nya anslagstavior samt namnskyltar har monterats i trapphus 2011
Trapphus samt tvdittstugans ytskikt, dorrar samt entreér bér ses Gver 2013
Kontroll av ventilation géillande inomhusklimat, OVK 2013
Golv i cykelrum samt tviittstugan bor ses Gver 2013-2015
Balkonger ytskikt bade pa och under bor ses dver . Arbetet cir planerat att

utforas under 2013 pa de balkonger som dr mest utsatta 2013
Oversyn av garageliingan kommer att ske 2013

Styrelsen har tillsammans med HSB tagit fram en Underhéllsplan som stricker sig 20 ar framét.

Fastighetsforvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ariadne Foretag AB till en kostnad av

29 250 kronor inklusive moms per 4r till detta tillkommer en kostnad av 5 000 kr for
arsredovisning. Avtalet giller till och med 2013 och forlings med ett ar i taget om det inte ségs upp
tre manader innan avtalsperiodens utging.

Fastigheten anlitar, HSB Fastighetsservice da det giller trappstddning, grisklippning samt viss
teknisk kontroll med tanke pa sikerhet. T ex kontroll av fjarrvirmepanna.

HSB Fastighetsservice tillhandahaller dven service for felanmilan savil vardagar som kvillar och
helger.

Green Landscaping skéter om fastighetens snoskottning samt Park och Natur fastighetens trottoar
och gangvig.

Styrelsens sammansittning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 3-7 ledaméter samt 1-4 suppleanter.
Foreningens styrelsesammansittning:
Zahra El Abed, ordférande

Fredrik Ahlborg, vice ordférande/kassor
Milad Pouyanmehr, kassor

Sabina Karlsson, sekreterare

Gunilla Ljunggren Simms, ledamot
Erik Rodstrom, ledamot

Karin Jonsson, suppleant

Marianne Laurmaa, suppleant

Dag Dellsén, suppleant

Revisor ) )
Foreningens revisor dr Asa Onfelt pa Ohrlings PricewaterhouseCoopers.a
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Foreningsfragor

Stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2006-05-19. Stadgarna reviderades och
antogs den 3 juni 2009.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 36 medlemmar. Vid borjan av 4ret bestod foreningen av 32
ldgenheter varav 29 var upplatna som bostadsritter. Under &ret sildes en hyresldgenhet och blev
bostadsrtt. Foreningen har ocksé 2 lagenheter som hyrs ut till hyresgister, 1 st 5-rumslégenhet och
I st 4-rumslégenhet.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa fn. 2,5 % av basbelopp,
1 112 kronor. Pantséttningsavgift debiteras kdparen med fin. 1 % av basbeloppet,
445 kronor.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att avsté avgiftsh6jning for 2013.

Styrelsen har sjélva fohandlat med hyresgisterna om hyreshojning fr o m 2013-04-01.
Hyresforhandlingsforordningen 4r uppsagd hos Hyresg#stforeningen.
Hyran {6r dessa 4r till dags dato inte faststéilld.

Kommunal fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift utgér med 1 365 kr per ligenhet och 4r.

Flerarsjimforelse

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning kr 1754916 1733714 1726217 16341351072 349
Resultat kr 284973 521221  -627 885-2 180 588 -253 782
Arsavgift per kvm bostadrittsyta  kr 609 604 595 538 529
Lan per kvm boyta kr 6 130 6219 6226 6 235 6159
Insats per kvm bostadsrittsyta kr 12 092 12 090 12377 12064 12318
Fastighetens belaningsgrad % 40,0 40,5 40,0 39,2 38,7
Taxeringsvirde tkr 25 800 25 800 25800 23800 23800
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1 ?

Nyckeltal for 2008 avser endast del av aret.

o @%\\&
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstar till foreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att 1 ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-284 973
-3 804 837
-50 400

-4 140 210

-4 140 210

-4 140 210

5(15)

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt

R

noter.
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Resultatrikning Not 2012 2011
Nettoomsiittning

Arsavgifter 1 447 436 1392 047
Hyresintakter 2 297 142 341 667
Ovriga intakter 10 338 -
Summa nettoomsittning 1754916 1733714
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 3 -760 802 -817 535
Reparation och underhéll fastighet -23 125 -128 139
Administrationsomkostnader 4 -58 030 -66 812
Ovriga kostnader 5 -47 773 -32 758
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -889 730 -1 045 244
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar 6,7 -528 182 -500 132
Resultat fore finansiella poster 337 004 188 338
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter 6 069 25 676
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8 -627 996 -741 930
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -50 -204
Summa resultat fran finansiella investeringar -621 977 =716 458
Resultat efter finansiella poster -284 973 -528 120
Skatt - 6 899
Arets forlust -284 973 -521221
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan) -284 973 -521 221
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall -50 400 -50 400

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall -335373 -571 621

[
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstilledngar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

6,7

11

2012-12-31

40 007 619

40 007 619

99 883
64 623

164 506

250 000

1 847 557

2262 063

42 269 682

7(15)

2011-12-31

40 535 801

40 535 801

139212
61 810

201 022

700 763

901 785

41437 586

£
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Balansréikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14

15

2012-12-31

28 743 636
1 049 642
221 361

30 014 639

-3 804 837
-284 973

25924 829

15 963 250

15 963 250

106 764
41 045
25 000

1 587

207 207

381 603

42 269 682

16 107 000

Inga

8(15)

2011-12-31

27 856 002
582276
170 961

28 609 239
-3233216
-521 221

24 854 802

15994 500

15994 500

218 144
33 865
25 000

6 000

305 275

588 284

41437 586

16 107 000

Inga K
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Smérgatan 12-18s drsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmina rad forutom BENAR 2009 1,
"arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2)"

Anldgeningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anviinds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 15-100 ar
Fastighetsforbattringar 15-30ar
Markanlédggningar 20 ar

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle overstiga dess beriknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre véirde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for vitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till fastighetens bokforda 'X
viirde.

\Y
A w&
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Not 2 Hyresintikter

Intékter ldgenheter
Intékter parkering
Intékter forrad

Summa hyresintikter

Not 3 Driftskostnader

Fjarrviarme

El

Renhéllning

VA

Forsdkring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV

Kommunal fastighetsavgift
Reparation o underhall
Utomhusmilj6
Tvittstuga
Fastighetsskotsel
Underhallsplan

Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa administrationskostnader

256 897
28 646
102 405
55076
28 759
68 900
32196
43 680
19 981
7918
10 427
81 404

24513

760 802

[\o]
(e
[y
N

37302
15 625
2643
2460

58 030

10(15)

]
—
—

236 127
104 940

341 667

[\

2011
252 835
29 825
96 733
56 951
23 631
68 927

. 31608
41 664
72 177
13 385
11 574
77 442
33125
7 658

817 535

N
o
—_
—_

|

37989
14 375

3988
10 460

66 812
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Not5 Ovriga kostnader

Kostnader stimmor, stiddagar och styrelse
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvdrde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Tomtmarken arrenderas av Goteborgs kommun.

Not 7 Markanliggningar

Ink6p ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

[\
—
[\

42 811
4962

47773

2012-12-31

41416 304

41416 304

-1 606 628
-488 932

-2 095 560

39 320 744

16 800 000

16 800 000

201

785 000

785 000

-58 875

11(15)

[\
S
—
i

32196
562

32 758

2011-12-31

40 396 304
1 020 000

41 416 304

-1 145 746
-460 882

-1 606 628

39 809 676

16 800 000

16 800 000

2011

785 000

785 000

-19 625
K

\\&
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Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader 1an
Rintekostnader swapavtal

Summa

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran Ariadne Féretag AB avrikningskonto

[\
o
—
[\

|

-39 250

-98 125

686 875

N
ey
[\

489 878
138118

627 996

N
o]
—
[\

99 883

99 883

12(15)

[\’
o
—
i

-39 250

-58 875

726 125

o]
]
—
[,

|

455011
286 919

741 930

Do
[ty
am—y

139 212

139212
£
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 349 8 062
Forutbetald ekonomisk forvaltning 7312 7313
Forutbetald kabeltv 8288 8 049
Forutbetald tomtrittsgild 17 225 17 225
Forutbetald fastighetsskotsel 21 094 20 851
Forutbetalt bredband 355 310
Summa 64 623 61 810
Not 11 Kortfristiga placeringar
Likviditetsinvest
Anskaffningsvirde 250 000 -
Marknadsvérde per 2012-12-31 var 250 683
Not 12 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
insatser avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2010-12-31 27 856 002 582276 120561  -2554 931 -627 885
Omf6ring resultat - - - -627 885 627 885
Avsittning till yttre fond - - 50 400 -50 400 -
Arets resultat - - - - -521 221
Eget kapital 2011-12-31 27 856 002 582276 170961  -3233 216 -521 221
Insatskapital 887 634 467 366 - - -
Omforing resultat - - - -521 221 521221
Avsittning till yttre fond - - 50 400 -50 400 -
Arets resultat - . - - -284 973
Eget kapital 2012-12-31 28743636 1049 642 221361 -3 804 837 -284 973

K
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Nordea
Nordea
Totalt

Swapavtal

Nordea
Nordea

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Rinta %

2,943
2,943
2,943

Nettorinta %

3,14
3,91

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupen virme

Upplupen el

Upplupen renhéallning
Upplupen VA

Upplupen kommunal fastighetsavgift

Upplupen snérdjning

Summa

Réntan 4r Amorteringar

bunden t.o.m.
2013-03-31

2013-03-31
2013-03-31

Loptid

2015-06-30
2018-06-29

ar 2013 enl
ldneavtal

25000
0
0
25000

2012-12-31

1285
101 881
45762
4671
3 640
4 450
43 680
1837

207 206

14(15)

Lanebelopp
2012-12-31

6 004 250
6 123 000
3861 000

15 988 250

Lénebelopp

5 000 000
5000 000

2011-12-31

63 904
141 040
32 625
4539
3597
5500
41 664
12 406

305 275

£
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Not 15

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till

Stillda sikerheter

kreditinstitut

Goteborg 2013 —04-02//

~

Milad Pouyannfchr

Erik Rodstrém

s

ahra El Abed

Min revisionsberittelse har limnats 2013-04- |7 )

PUaAaas

Asa Onfelt

Auktoriserad revisor

15(15)

2012 2011

16 107 000 16 107 000
16 107 000 16 107 000

Jubiua Cadiim

Sabina Karlsson

drik Ahlborg

@Mﬂzq dytimendeon %Mzg

Gunilla Ljunggren Simms
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Smérgatan 12 - 18, org. nr 769614-4927

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Smérgatan 12 -
18 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

- Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte inneh&ller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhfimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamélsenliga
med héinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Smérgatan 12 - 18 for ar
2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och freningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
férhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat
om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ir tillrickliga och finda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Géteborg den | F april 2013
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med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december, .
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningsla- Asa Onfelt

gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foéreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansriakningen for foreningen.

Auktoriserad revisor



